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8.1 ความรู้ ทั่ ว ปเกี่ ยวกั บที่ดิ น อาคารและอุปกรณ์  

ความหมายของที่ดิ น อาคาร และอุปกรณ์  (Property, Plant, and Equipment - PPE) 1
ที่ดิ น อาคาร และอุปกรณ์  คื อสินทรั พย์ถาวรที่กิ จการถื อครองเพื่อใช้ในการผลิ ตสินค้า ให้ บริ การ หรื อ
เพื่อการ บริ หารงาน ไม่ได้ถื อไว้เพื่อขายตามปกติของธุรกิจ และมีอายุการใช้งานยาวนานหลายปี เช่น
 • ที่ดิ น
 • อาคารสำนั กงาน
 • โรงงาน
 • เครื่ องจั กร
 • รถยนต์
 • อุปกรณ์สำนั กงาน
 สินทรั พย์เหล่านี้ มีบทบาทสำคั ญต่อการดำเนิ นกิจการ และต้องมีการวั ดมูลค่า การบั นทึกบั ญชี และ
การคิ ดค่า เสื่ อมราคาอย่ างเหมาะสม 



ราคาทุน ของที่ดิ น อาคาร และอุปกรณ์  ประกอบด้วย:
ราคาซื้อสินทรั พย์ (รวมภาษีซื้อที่ไม่สามารถขอคื นได้) 
ค่าใช้จ่ายที่เกี่ ยวข้ องในการนำสินทรั พย์มาใช้งานได้ เช่น ค่าขนส่ง ค่าติดตั้ ง ค่าทดสอบ
ดอกเบี้ ยในระหว่างก่อสร้าง(เฉพาะกรณีสินทรั พย์ที่ต้องใช้เวลาก่อสร้างนานและ
ดอกเบี้ ยเป็นสาระสำคั ญ)ต้นทุนทั้ งหมดต้องสะท้อนราคาที่แท้จริ งที่กิ จการลงทุนเพื่อให้
สินทรั พย์สามารถใช้งานได้ตามวั ตถุประสงค์ 

ส่วนประกอบของราคาทุน (Cost Components) 2



รายจ่ายลงทุน (Capital Expenditures): เป็นค่าใช้จ่ายที่ก่อให้
เกิดประโยชน์ในอนาคต เช่น การซื้อตึกใหม่ ติดตั้ งเครื่ องจั กรใหม่
ขยายอาคาร บั นทึกเพิ่มมูลค่าสินทรั พย์ 
รายจ่ายประจำ (Revenue Expenditures): เป็นค่าใช้จ่ายที่เกิด
ขึ้ นเพื่อการบำรุงรั กษา หรื อซ่อมแซม สินทรั พย์ให้ ใช้งานได้ตาม
ปกติ เช่น ค่าซ่อมแซมเครื่ องจั กรทั่ วไป ค่าเปลี่ ยนอะไหล่ที่เสื่ อม
สภาพ 

3 รายจ่ายลงทุนและรายจ่ายประจำ (Capital vs. Revenue
Expenditures)

การแยกระหว่างรายจ่ายลงทุนกั บรายจ่ายประจำมีผลต่อการบั นทึกบั ญชี เพราะรายจ่ายลงทุนจะต้องนำไป 
บวกเพิ่มในสินทรั พย์ ในขณะที่รายจ่ายประจำจะบั นทึกเป็นค่าใช้จ่ายทั นท



4 ค่าเสื่ อมราคา (Depreciation) 

ค่าเสื่ อมราคา คื อการกระจายต้นทุนของสินทรั พย์ถาวรออกเป็นค่าใช้จ่ายตลอดอายุการใช้งานของ
สินทรั พย์ ยกเว้นที่ดิ นที่ไม่คิ ดค่าเสื่ อมราคา

วิ ธี การคิ ดค่าเสื่ อมราคาที่พบได้บ่อย: 
วิ ธี เส้นตรง (Straight-Line Method) 
วิ ธี จำนวนปีผลรวม (Sum-of-the-Years’-Digits Method) 
วิ ธี ลดลงตามอั ตราร้อยละคงที่ (Declining Balance Method) 
วิ ธี ตามหน่วยผลิ ต (Units of Production Method) 

การคิ ดค่าเสื่ อมราคาจะต้องสอดคล้องกั บสภาพการใช้สินทรั พย์ เพื่อให้ สะท้อนต้นทุนจริ งต่อการใช้งานในแต่ ละ
งวดบั ญชี sposal of Assets) การจำหน่ายสินทรั พย์เกิดขึ้ นเมื่อกิจการขาย ทิ้ง หรื อสูญเสี ยสินทรั พย์
การบั นทึกบั ญชีการจำหน่ายต้อง: 

ตั ดต้นทุนสินทรั พย์และค่าเสื่ อมราคาสะสมออกจากบั ญชี
บั นทึกกำไรหรื อขาดทุนจากการจำหน่ายตามส่วนต่างระหว่างมูลค่าตามบั ญชีและราคาขาย 



การแลกเปลี่ ยนสินทรั พย์ระหว่างกิจการต้องประเมินมูลค่าสินทรั พย์ใหม่ตามมูลค่ายุติธรรม
(Fair Value) เว้น แต่การแลกเปลี่ ยนจะไม่มีเนื้ อหาทางการค้า (No Commercial Substance)

5  การแลกเปลี่ ยนสินทรั พย์
(Exchange of Assets)

แนวทางการบั นทึก: 
วั ดสินทรั พย์ที่ได้มาโดยใช้มูลค่ายุติธรรมของสินทรั พย์ที่ให้ ไปหรื อสินทรั พย์ที่ได้รั บ
แล้วแต่ตั วใดที่มีหลั กฐาน ที่เชื่อถื อได้มากกว่า 
รั บรู้ กำไรหรื อขาดทุนทั นทีหากมีการเปลี่ ยนแปลงมูลค่า 



กิจการสามารถเลื อกที่จะปรั บปรุงมูลค่าสินทรั พย์ให้ สะท้อน
มูลค่ายุติธรรมได้ตามมาตรฐานการบั ญชี โดย: 

ถ้าเพิ่มขึ้ น: บั นทึกกำไรเข้ าบั ญชีทุนสำรองจากการตีราคา
ใหม่ 
ถ้าลดลง: บั นทึกเป็นค่าใช้จ่ายในงบกำไรขาดทุน (หรื อหั ก
จากทุนสำรองถ้ามี) การตีราคาใหม่ต้องทำเป็นระยะเพื่อ
ให้ สินทรั พย์ยั งคงสะท้อนมูลค่ายุติธรรมที่แท้จริ ง 

6 การตีราคาใหม่ของสินทรั พย์
(Revaluation of Assets) 



ตามกฎหมายภาษีอากรไทย (เช่น ประมวลรั ษฎากร) กิจการมีสิทธิหั กค่า
เสื่ อมราคาและค่าสึ กหรอของ สินทรั พย์เพื่อคำนวณกำไรสุทธิที่ต้องเสี ย
ภาษี โดยมีกำหนดอั ตราหั กค่าเสื่ อมราคาที่กฎหมายระบุ เช่น: 
อาคารถาวร: หั กได้ร้อยละ 5 ต่อปี 
เครื่ องจั กรอุปกรณ์ : หั กได้ร้อยละ 20 ต่อปี 
รถยนต์นั่ ง: มีเพดานการหั กค่าสึ กหรอจำกั ดที่ราคาทุนไม่เกิน 1 ล้านบาท 

การหั กค่าสึ กหรอและค่าเสื่ อมราคาต้องปฏิบั ติตามระเบี ยบภาษีที่กำหนด
อย่ างเคร่งครั ด เพื่อป้ องกั นความ ผิดพลาดและการถูกประเมินภาษีย้ อนหลั ง

กฎหมายภาษีอากรว่าด้วยการหั กค่าสึ กหรอ7


