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1. ซื้อขาย

หมายถึง สัญญาซึ่งบุคคลหน่ึงเรียกว่า ผู้ขาย โอน

กรรมสิทธิ์แห่งทรพัย์สินให้แก่บุคคลอีกฝ่ายหน่ึงเรยีกว่า   

ผู้ซื้อ และผู้ซื้อตกลงว่าจะใช้ราคาทรพัย์สินน้ันให้แก่ผู้ขาย

        ในทางกฎหมายเรียก สัญญาซื้อขาย หรือสัญญาซื้อ

ขายเสร็จเด็ดขาด ลักษณะหน้ีที่เกิดขึ้นของสัญญาซื้อขาย 

คือ ผู้ขายต้องโอนกรรมสิทธิ์ในทรพัย์สินให้แก่ผู้ซื้อ และผู้ซื้อ

ต้องใช้ราคาสินค้าแก่ผู้ขาย

“สัญญาซื้อขาย”

ความหมายและลักษณะของสัญญาซื้อขาย



1. ซื้อขาย

ตามหลักกรรมสิทธิใ์นทรพัย์สินจะโอนไปยังผู้ซื้อเมื่อท าสัญญาซื้อขาย เว้นแต่

การโอนกรรมสิทธิใ์นสัญญาซ้ือขาย

1. ถ้าสัญญามีเง่ือนไข หรอืเง่ือนเวลาให้กรรมสิทธิ์โอนเม่ือ
เง่ือนไขส าเรจ็ หรอืถึงเง่ือนเวลาน้ันแล้ว

      2. ถ้าซื้อขายทรพัย์ยังไม่ได้ก าหนดลงแน่นอนกรรมสิทธิ์
จะโอนเม่ือชั่งตวงวัดหรอืคัดเลือกแล้ว 

      3. หากล าพังแค่การชั่ง ตวง วัด หรอืคัดเลือกแล้วยังไม่
ทราบราคาต้องท าให้ทราบราคาเสียก่อนกรรมสิทธิจึ์งจะโอน



1. ซื้อขาย

การซื้อขายสินค้าโดยปกติจะไม่มีแบบ น่ันคือแม้กล่าวตกลงด้วยวาจาสัญญา

ก็เกิดขึ้นได้ แต่กฎหมายได้ก าหนดให้มีข้อยกเว้นไว้ส าหรบั

ทรพัย์บางประเภทท่ีจะท าการซื้อกันได้น้ันต้องท าตาม

แบบไว้ดังน้ี 

แบบของสัญญาซ้ือขาย

1. การซื้อขายอสังหารมิทรพัย์

2. การซื้อขายสังหารมิทรพัย์พิเศษ



1. ซื้อขาย

เมื่อสัญญาซื้อขายเกิดขึ้น หากฝ่ายใดฝ่ายหน่ึงผิดสัญญา ก็น ามาสู่สิทธิในการ

ฟ้องรอ้งคดี แต่เมื่อสัญญาซื้อขายเป็นสัญญาท่ีพบมากท่ีสุดในบรรดาสัญญาท้ังปวง

ดังน้ัน เพ่ือไม่ให้คดีต้องข้ึนสู่ศาลเป็นจ านวนมากกฎหมาย

จึงได้ก าหนดหลักเกณฑ์เรือ่ง การซื้อขายบางประการท่ี

จะน าไปสู่สิทธใินการน าเรือ่งฟ้องรอ้งต่อศาลได้ ดังน้ี 

การฟ้องรอ้งคดีตามสัญญาซื้อขาย

สัญญาจะซื้อจะขายอสังหาริมทรัพย์และ
สังหารมิทรพัย์พิเศษ

หรอืสัญญาซื้อขายสังหารมิทรพัย์ซึ่งมีราคา
ต้ังแต่ 20,000 บาท



1. ซื้อขาย

ขายฝาก คือ สัญญาซื้อขายทีก่ าหนดให้ผู้ขายสามารถ

ไถ่ถอนทรพัย์สินคืนได้

การซ้ือขายเฉพาะบางอย่าง

ขายฝาก“ “

=

ขายตามตัวอย่าง ขายตามค าพรรณนา ขายเผ่ือชอบ“ “

= ขายตามตัวอย่าง หมายความว่า มีตัวอย่างทรพัย์ที่

จะขายให้ผู้ซื้อดูและขายสินค้าแบบเดียวกับตัวอย่าง

น้ันให้กับผู้ซื้อ



1. ซื้อขาย

ขายตามค าพรรณนา หมายความว่า ผู้ขายขายสินค้าที่ผู้ซื้อไม่ได้

เห็นตัวสินค้าจรงิ ๆ แม้จะเห็นเป็นรูปภาพหรอืเป็นภาพเคล่ือนไหว

สาธติการใช้งาน ก็ยังเป็นการขายตามค าพรรณนา

การซ้ือขายเฉพาะบางอย่าง

ขายตามตัวอย่าง ขายตามค าพรรณนา ขายเผ่ือชอบ“ “
=

ขายเผ่ือชอบ หมายความว่าการซื้อขายกันโดยมีเงื่อนไขให้ผู้ซื้อได้

ตรวจดูทรพัย์สินก่อนที่จะตกลงซื้อ โดยผู้ขายอาจจะก าหนดเวลา

ให้ผู้ซื้อได้ตรวจดูสินค้า



1. ซื้อขาย

ขายทอดตลาด มีลักษณะเดียวกับค าว่า การ

ประมูล  อย่างที่ เรา เข้ าใจหรือ เคยพบเห็นใน

ภาพยนตรท์ี่มีการก าหนดให้มีการสู้ราคากันในการ

ซื้อทรพัย์สินหน่ึง ๆ และหากมีผู้เสนอราคาและไม่มี

ผู้ที่สู้ราคาต่อ ผู้ด าเนินการทอดตลาดก็จะท าการ

เคาะไม้  เพราะกฎหมายก าหนดว่าการขาย

ทอดตลาดจะบรบูิรณ์เมื่อมีการเคาะไม้หรอืวิธีการ

อ่ืนใดตามจารตีประเพณี

การซ้ือขายเฉพาะบางอย่าง

ขายทอดตลาด“ “ =



2. แลกเปล่ียน

“การแลกเปล่ียน”

        คือ สัญญาซ่ึงคู่กรณีต่างโอนกรรมสิทธ์ิ
แห่งทรพัย์สินให้แก่กันและกัน ซ่ึงคู่สัญญาน้ันมุ่ง
ท่ี จ ะตกล งน า ก ร รม สิ ท ธ์ิ ในทรัพ ย์ สิ นมา
แลกเปล่ียนกัน ไม่ใช่ฝ่ายใดฝ่ายหน่ึงให้และอีก
ฝ่ายหน่ึงให้ตอบแทนเช่นน้ีก็ไม่ใช่การแลกเปล่ียน



3. ให้

“ให”้

        คือ สัญญาซึ่งบุคคลหน่ึงเรียกว่าผู้ให้โอน

ทรพัย์สินของตนให้แก่บุคคลอีกคนหน่ึง เรยีกว่า 

ผู้รบัและผู้รบัยอมรบัเอาทรพัย์สินน้ัน โดยการให้

น้ันสมบูรณ์ต่อเม่ือส่งมอบทรพัย์สินให้



3. ให้

ส าหรับการให้น้ันมีลักษณะพิเศษคือมี
บทบัญญัติเก่ียวกับการถอนคืนการให้ฐาน
เนรคุณได้แต่ค าว่าเนรคุณน้ันจะต้องเป็นกรณี
ต่อไปน้ี

1. ผู้รับประทุษร้ายต่อผู้ให้เป็นความผิดฐานอาญา
อย่างรา้ยแรง 

2. ผู้รบัท าให้ผู้ให้เสียชื่อเสียง 

3. ผู้รบัหม่ินประมาทผู้ให้อย่างรา้ยแรง 

4. หากผู้รบัมีความสามารถที่จะตอบแทนสิ่งจ าเป็น
แก่ผู้ให้ในยามยากไรแ้ต่ผู้รบัปฏิเสธการตอบแทนน้ัน



สรุป

การซื้อขายเป็นสัญญาทีบุ่คคลมีเจตนาแลกเปล่ียนกันระหว่างกรรมสิทธิ์
ในทรพัย์สินกับการช าระราคาซึ่งโดยหลักแล้วก็ต้ังอยู่บนหลักพื้นฐานของเรือ่ง
นิติกรรมสัญญาเพียงแต่กฎหมายได้ก าหนดหลักเกณฑ์ไว้เป็นการเฉพาะ
       ในเรื่องการแลกเปล่ียน น้ัน หมายถึงสัญญาที่ บุคคลต่างมุ่งโอน
กรรมสิทธิ์ในทรพัย์สินให้แก่กัน โดยมุ่งเน้นที่การแสดงเจตนาแลกเปล่ียนเป็น
ส าคัญ มากกว่าการพิจารณาว่าจะต้องมีการแลกเปล่ียนในขณะน้ัน
        ส่วนการให้ หมายถึงการที่บุคคลให้ทรพัย์สินแก่บุคคลหน่ึง ซึ่งโดยหลัก
แล้วจะสมบูรณ์เมื่อมีการส่งมอบทรพัย์เว้นแต่การให้ทรพัย์สินบางประเภท
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